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HELSINGIN KAUPUNGIN KIINTEISTOYHTIOIDEN VUOKRALAISNEUVOTTELUKUNNAN
KANNANOTTO HELSINGIN "KAUPUNGIN OMISTAMIEN ASUINKIINTEISTOJEN YHDISTAMINEN JA
TEHOKKAMPI HALLINTO” =TYORYHMAMIETINTOON 22.6.2010

Vuokralaisneuvottelukunta on tutustunut tyéryhmamietintéén ja todennut, ettei
se voi hyvdksya tyéryhman ehdotusta asuinkiinteistdjen yhdistimisests
padomafuusioyhtitksi sekd 21 isanndintiyhtidiksi.

Tydryhmamietinndssa ei ole haettu tehostamisen kautta todellisia “sddstoja”
vaan keskitytty miettimaan keinoja jakaa kustannukset uudella tavalla kaikkien
vuokralaisten kesken, ja siirtdd uusien asuinalueiden ja rakennuskohteitten
kustannukset nykyisten vuokralaisten maksettaviksi.

Riskikartoituksen taydellinen puuttuminen mietinndstd ja riskien huomiotta
jattaminen (esim. pddomafuusioyhtién perustamisen aiheuttama mahdollinen yli
30 milj euron veroseuraamus) osoittaa tyryhmaltd valinpitamatonta
suhtautumista yhdistamisen taloudellisiin seuraamuksiin, joiden maksajina ovat
vuokralaiset.

Pddomafuusio toteutuessaan tulee myds entisestdaan heikentdméain asukkaiden
mahdollisuuksia vaikuttaa omaan asumiseensa liittyvissd asioissa.

Vuokralaisneuvottelukunta esittdd Kaupunginhallitukselle, ettd se paattaa hylata
tyéryhmdmietinndn ehdotuksen kokonaisuudessaan ja sen sijaan paattaa
perustaa uuden kiinteistdyhtion uustuotakohteille .

Helsingissa 6.8.2010

Helsingin kaupungin kiinteistéyhtididen
Vuokralaisneuvottelukunta
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PERUSTELUT

Esiselvityksen tarkoituksena oli selvittda yhdistamistd ja tehokkaampaa hallintoa.
Esiselvitystydryhman viisi vaihtoehtoa ja Konsernijaoston valitsema malli 3 keskittyivat
siihen, etta nykyiset vuokralaiset osallistuvat uustuotannon kustannuksiin. Tydryhma ei
mietinnossdan lahtékohtaisesti edes pyrkinyt selvittamaén miten nykyisella
hallintomallilla voidaan hallintoa tehostaa ja saavuttaa kustannussaistsja,

Esityksessd nykyisten Kiinteistdyhtididen hallinnointi sekd henkildstomairit pysyvat
ennallaan ja osittain pddomafuusioyhtion myéta hallinto lisdantyy erilaisten
palvelusopimusten my&ta vaikkakin hallintoa voitaisiin tehostaa esim. keskittamalla
kaikkien kiinteistoyhtididen palkkakirjanpito ja vuokraperints, joko alueellisesti tai koko
kaupungin alueella. Tyoryhma ei my6skadn ole esittanyt keinoja milld edes nykyinen
vuokrataso sdilytetdan, painvastoin kaikissa esityksissd, my0s julkisuudessa on tuotu
varmana asiana esille se, ettd vuokrat tulevat nousemaan.

Tyoryhma jatti huomiotta myGs sen tosiseikan, ettd padomafuusioyhtién perustaminen
vksistddn aiheuttaa nykyisille asukkaille isoja kuluja.

Mietinndssa ei ole huomioitu tai edes mainittu mahdollisia (todennakéisid) yhdistamisen
riskeja, joita ovat mm. alueellisen tiedon ja osaamisen hyddyntdmétta jattaminen ja
omatoimisen tehokkuuden, sddstamisen, luovan toiminnan seka ongelmaratkaisun
motivaation vdheneminen tai kakonaan haviaminen, jos Koy:ssi ei enaa ole
tulosvastuuta tehdyista ratkaisuista. Suurena riskitekijana on myés budjettikurin
holtyminen sekd pddomakulujen suuri kasvaminen esim. ylikorjaamisen seurauksena.
Tydryhma ei ole riittdvasti huomioinut pdiomavuokrien ja hoitovuokrien valists
riippuvuussuhdetta. Riskitekijana voidaan pitaa myos sita kun padomavuokrat sanellaan
pdaomayhtitn toimesta, joutuvat Koy:t supistamaan hoitokulujaan vuokrien pitdmiseksi
kohtuullisina.

Uhkana on myds asukkaiden aktiivisuuden vaheneminen entisestdan, kun mahdollisuus
osallistua paatéksentekoon vieddan entistd kauemmaksi, pddomayhticlle. Miten tullaan
toteuttamaan asukkaiden vaikutusmahdollisuus korjaustarpeiden maarittamisessa niin
jaksattamisen kuin kustannusten kohdistamisen osalta ja missa vaiheessa asukkaat
saavat lausumismahdollisuuden pddomavuokrien osalta? Mietinnéssi ei ole kiinnitetty
juurikaan huomiota siihen miten asukasdemokratia tulevaisuudessa toteutetaan.
Lupaukset lahes ennallaan pysyvdstd vuokralaisdemokratiasta on harhaan johtava eika
missadn ole mainittu tehtévia tai vaikutusmahdollisuuksia, jotka vd-elimiltd uudistuksen
myota viedaan.

Olennaista ja ensisijaisen tdrke&da vuokralaisten kannalta on ennen paatdsten tekemista
selvittad perusteellisesti miten padomafuusioyhtion perustamisen myots kustannukset
kohdistuvat ja mité kasvavat kustannukset vaikuttavat vuokranmaksajiin.
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LOPUKSI

Mietinndssa esitetty alueiden sisdisten vuokraerojen hallinta pakottamalla kaikki [ahes
samaan vuokraan on heikko ratkaisu, jossa ei endd huomioida alueyhtididen
erityispiirteita tai yhtididen sisalld olevia eroja sijainnissa, asuntojen varustuksessa ja
ennen kaikkea todellisissa kustannuksissa.

Vaikka lainsaadantd salliikin uustuotannon kustannusten tasaamisen vanhoille
vuokralaisille, kysymys on etup&assa siitd, onko moraalisesti oikein ja oikeudenmukainen
menettelyd se, ettd Helsingin kaupunki siséllyttdd omakustannusvuokraan kokonaisten
uustuotantoalueiden huomattavat kustannukset. Tuntuu myés kohtuuttomalta, etts
vuokran suhde vanhan asuntokannan ja uustuotannon vélilla on paljon pienempi kuin
mika esim. vastaava suhde saman alueen vanhan ja uuden omistusasunnon hinnassa on.

Uustuotannon kustannusten myoté jo nyt kohtuuttoman korkeat vuokrat entisestaan
nousevat ja ajavat itse vuokransa maksavat taloudelliseen ahdinkoon ja erilaisia
tukimuotoja hakevien maéra lisaantyy. Pahimmillaan kiinteistéyhtisiden yhdistaminen
pakottaa nykyiset asukkaat muuttamaan pois kodeistaan, koska he eivit pysty enaa
selviytymadn alati nousevista vuokrista.

Uustuotannon kustannuksia tulee tarkastella hydtyndkékulmasta ja kohdentaa
kustannukset hyddynsaajille. Kunnallisten vuokra-asuntojen tarjonta hysdyttia kaikkia
helsinkildisia, erityisesti elinkeinoelamaa. Helsinki tarvitsee lisaa tybtekijsits, mutta
asuntojen rahoittaminen ei voi olla yksistddn aravavuokayhtididen asukkaiden vastuulla.
Uustuotannon sekd nykyisen asuntokannan peruskorjaamisen kustannuksien jakaminen
tulisi arvioida uudelleen. Kyseessa on Helsingin kaupungin omistama asuntokanta, jonka
arvonnousu sekd muut valilliset vaikutukset kaupungin talouteen on jadnyt
tyéryhmédmietinndssa huomioimatta.

Mikali tyéryhman ehdotus nykyisten vuokralaisten vastustuksesta huolimatta
hyvaksytaan, vaatii Vuokralaisneuvottelukunta, etté se saa itse valita edustajansa
mietinndssd mainittuun asukasdemokratiasdannén valmistelutydryhmaan.

Kyseessd on todella suuri muutos asukasdemokratian nakékulmasta. Oikea,
lainmukainen menettely toimintatapojen ja asukkaiden edustuksen muutoksille vaatii
laajan asukkaiden mielipiteen huomioimisen. Muutos nykyiseen tulee ennen paatéksen
tekoa alistaa asukkaiden kokouksille.

Lisaksi vaadimme, ettd Kaupunginhallitus m&éraa perustettavaksi pisteytysts ja
padomavuokrien oikeudenmukaista tasausta selvittavén tyéryhman, johon
Vuokralaisneuvottelukunta itse nime&4 edustajansa.
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